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Vertrag

zwischen

der Stadt Milheim an der Ruhr, Immobilienservice,
Hans-Bockler-Platz 5, 45468 Milheim an der Ruhr

- nachstehend Auftraggeber genannt -

und

der

- nachstehend Auftragnehmer genannt -

Uber die Glas- und Rahmenreinigung in Milheim an der Ruhr

g1
Vertragsgegenstand

Der Auftraggeber libertragt dem Auftragnehmer auf der Grundlage der EU-weiten

Vergabe im offenen Verfahren und des Angebotes vom XXXXX die Glas- und

Rahmenreinigung in den in der Anlage 1 genannten Objekten

Folgende Anlagen gelten als Bestandteil dieses Vertrages

a)
b)
c)
d)

e)
f)
9)

Verzeichnis der zu reinigenden Objekte (Anlage 1)

das Angebot des AN vom XXXXXXX (Anlage 2)

Leistungsbeschreibung Glas- und Rahmenreinigung (Anlage 3)

die Allgemeinen Vertrags- und Zahlungsbedingen der Stadt Milheim an der
Ruhr (Anlage 4)

Glasflachenverzeichnis (Anlage 5)

Bieterbogen (Anlage 6)

BVB Tariftreue- und Vergabegesetz NRW (Anlage 7)
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§2

Leistungen des Auftragnehmers

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, die nach diesem Vertrag zu erbringenden
Leistungen in dem flr das Los festgelegten Zeitrahmen leistungs-, fach- und

fristgerecht auszufihren.

Die Reinigungsarbeiten der Objekte erfolgt wie im Leistungsverzeichnis

beschrieben.

Der Auftraggeber ist berechtigt, die GréBe der zu reinigenden Flachen sowie die
Haufigkeit der Reinigung nach billigem Ermessen (§ 315 BGB) den jeweiligen
Erfordernissen anzupassen. Anderungen werden dem Auftragnehmer mindestens
zwei Wochen vor ihrem Wirksamwerden schriftlich mitgeteilt und sind von diesem
zu bestatigen. Das Entgelt wird entsprechend der tatsachlich erbrachten Leistung

angepasst.

Die Reinigungsarbeiten sind wahrend der Dienststunden durchzufiihren. Mit den flr

die Gebaudeverwaltung Befugten hat rechtzeitig eine Terminabsprache zu erfolgen.

§3

Reinigungspersonal

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, fur die Durchfiihrung der Reinigungsleistungen
ausschlieBlich Personal einzusetzen, das Uber die fir die Tatigkeit erforderlichen
Kenntnisse der deutschen Sprache verfligt, zuverlassig und fachkundig ist. Der
Auftragnehmer hat auf Verlangen des Auftraggebers die Einhaltung der gesetzlichen
sozialversicherungsrechtlichen Bestimmungen nachzuweisen. Soweit fur bestimmte
Tatigkeiten im Einzelfall besondere Sicherheitsanforderungen bestehen, kann der
Auftraggeber die Vorlage eines polizeilichen Fliihrungszeugnisses verlangen, sofern
dies im sachlichen Zusammenhang mit der auszuiibenden Tatigkeit steht und
erforderlich ist.

Die Ubertragung von Leistungen oder Teilleistungen auf Subunternehmen oder
Leiharbeitnehmer ist nur zulassig, wenn dies bereits mit dem Angebot erwahnt

wurde.
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Der Auftragnehmer verpflichtet sich, ausschlieBlich Arbeitskrdafte mit gultiger
Arbeitserlaubnis zu beschaftigen und die einschlagigen Tarifvertrage sowie
samtliche zum Schutz der Arbeitskrafte erlassenen gesetzlichen Vorschriften,
insbesondere das Jugendarbeitsschutzgesetz, einzuhalten. Der Auftraggeber ist
berechtigt, bei Verdacht auf illegale Beschaftigung unverziglich die zusténdigen
Behdrden zu informieren, ohne zuvor den Auftragnehmer zu benachrichtigen.
Reinigungskrafte, die nicht standig im Dienstgebaude eingesetzt werden, sind vor
Beginn ihrer Tatigkeit in einer besonderen Liste zu melden, aus der hervorgeht, ob

und ggf. von welcher Behorde sie bereits Uberprift wurden.

Der Auftragnehmer stellt fir die gesamte Reinigungszeit pro Los eine
verantwortliche und weisungsberechtigte Aufsichtsperson fir die von ihm
eingesetzten Arbeitskrafte.
a) Der Auftragnehmer muss sicherstellen, dass die Aufsichtsperson kurzfristig
erreichbar ist und vor Ort flir Gesprache zur Verfiigung steht.
b) Die Aufsichtsperson muss die deutsche Sprache in Wort und Schrift beherrschen.
c) die Aufsicht hat sich so lange im Gebdude aufzuhalten, bis die letzte Arbeitskraft
des AN dieses verlassen hat.
Der AG behadlt sich dariiber hinaus gehende Kontrollen, ob die Reinigung
ordnungsgemal und fristgerecht ausgefiuhrt ist, durch Befugte (insbesondere
Hausmeister und Reinigungsobjektleiter) des AG vor.
Personen, die von dem Auftragnehmer nicht mit der Reinigung des Objektes betraut
sind, diarfen nicht mit ins Objekt genommen werden. Dies gilt auch fir Kinder,
sonstige Angehorige und Tiere.
Bei der Benutzung und Verwahrung der Schlissel ist besondere Sorgfalt
anzuwenden. Die Schlissel dirfen nur wahrend des Auf- und ZuschlieBens im
Schloss gehalten werden. Der Empfang von Schlisseln ist schriftlich zu bestdtigen.
Der Auftragnehmer haftet, wenn Schllissel entwendet oder verloren gehen, und
zwar fur die Kosten der dann erforderlichen neuen SchlieBanlage. Bei einem
Schlisselverlust hat der Auftragnehmer sofort den Auftraggeber zu unterrichten.
Der Auftragnehmer verpflichtet die Arbeitskrafte, alle Gegensténde, die im Bereich
der zu reinigenden Objekte gefunden werden, unverziglich dem Auftraggeber oder
seinen Befugten (Hausmeister, Objektbetreuer etc.) auszuhdndigen. Finderlohn
wird nicht gezahlt.
Der Auftragnehmer hat die Gebaude / Rdume, die er zu reinigen hat, jeweils nach
der Reinigung zu verschlieBen und ggf. die Beleuchtung auszuschalten. Auch das
SchlieBen der Fenster gehért dazu. Eventuell vorhandene Alarmanlagen sind

scharf zu schalten.
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Der Auftragnehmer und seine Erfillungsgehilfen haben Mangel und Schaden an den
Glas- und Rahmenfléchen unverziglich der fir das Reinigungsobjekt zustandigen
Dienstkraft des Auftraggebers mitzuteilen. Soweit diese Md@ngel und Schaden eine
Gefahrdung des Reinigungspersonals darstellen, darf die Reinigung nicht vor

Beseitigung der festgestellten Beanstandungen ausgeflihrt werden.

Der Auftragnehmer hat das Reinigungspersonal zur Verschwiegenheit Uber
dienstliche Vorgange und Einrichtungen, die ihnen bei Austbung ihrer Tatigkeit in
den Gebauden / Rdumen bekannt werden, arbeitsvertraglich zu verpflichten.

Es ist dem Reinigungspersonal nicht gestattet, Einblick in Schriftstlicke, Akten und
sonstiges wahrend der Reinigung zugangliches Aktenmaterial zu nehmen, die in den
zu reinigenden Objekten / Raumen aufbewahrt werden und / oder davon
Abschriften, Fotokopien und dergleichen zu fertigen.

Dem Reinigungspersonal ist untersagt, die Fernsprecheinrichtungen oder sonstige

Maschinen und Gerate des Auftraggebers zu benutzen.

Reinigungspersonal, das an einer meldepflichtigen Ubertragbaren Krankheit
erkrankt oder dessen verdachtigt ist, darf die Objekte / Raume nicht betreten und
Einrichtungen nicht benutzen, bis nach dem Urteil des behandelnden Arztes oder
des Gesundheitsamtes eine Weiterverbreitung der Krankheit nicht mehr zu
beflrchten ist.

Ausscheider dirfen nur mit Zustimmung des Gesundheitsamtes unter Beachtung
der vorgeschriebenen SchutzmaBnahmen die Objekte / Raume betreten.

Das Infektionsschutzgesetz ist einzuhalten.

84
Haftung, Versicherung und Verkehrssicherungspflicht

Der Auftragnehmer haftet flr alle Schaden, die durch ihn oder das
Reinigungspersonal in Zusammenhang mit der Ausflihrung von Reinigungsarbeiten
verursacht werden. Der Auftragnehmer hat den Auftraggeber von etwaigen
Ansprichen Dritter, die bei der Ausflihrung der Arbeiten oder aufgrund von Nicht-
oder Schlechterfiillung dieses Vertrags einen Schaden erleiden, freizustellen. Dies
gilt nicht bei Vorsatz oder grober Fahrldssigkeit des Auftraggebers oder bei
Verletzung von Leben, Kérper, Gesundheit, die auf einer vorsatzlichen oder

fahrlassigen Pflichtverletzung des Auftraggebers beruht.
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Die ausreichende  Versicherung ist dem AG nachzuweisen. Die

Mindestdeckungssummen betragen im Einzelnen:

o Sach- und Vermdgensschaden

je Versicherungsjahr und -fall mind. 3.000.000,--€
o Personenschaden

je Versicherungsjahr und —fall mind. 3.000.000,--€
o Schlusselverlust

je Versicherungsjahr und —fall mind. 500.000,-- €
o Bearbeitungsschaden

je Versicherungsjahr und —fall mind. 300.000,-- €

Der AN ist verpflichtet, bei Arbeiten, welche die im Gebdude / in Raumen
anwesenden Personen gefahrden kénnen, die erforderlichen
SicherungsmaBnahmen durchzufihren und Hinweise auf Gefahrenstellen
anzubringen.

Fir Personen- und Sachschaden jeglicher Art, die dem Reinigungspersonal des AN
im Zusammenhang mit ihrer Tatigkeit in den Gebduden entstehen, Gbernimmt der
AG keine Haftung. Ausgenommen sind Schdden an Leben, Kérper und Gesundheit,
die auf einer vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverletzung des AGs beruhen.
Sollten Schadensersatzanspriiche geltend gemacht werden, ist der AN zur
Freistellung des AGs verpflichtet.

Der AG haftet nicht fir das Abhandenkommen und andere Schaden fur die im zu
reinigenden Gebaude abgestellten Gegenstdnde, Reinigungsmaschinen, Gerate,
Materialien, sowie persénliche Dinge des Reinigungspersonals des AN, es sei denn,

er hat den Schaden vorsatzlich verursacht.
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§5

Reinigungsmittel und —gerate, Wasser und Strom

Das zur Vertragserflillung notwendige Wasser und Strom wird vom Auftraggeber
unentgeltlich zur Verfligung gestellt. Auf einen sparsamen Verbrauch ist zu achten.
Der Auftragnehmer stellt die zur Vertragserfillung erforderlichen Maschinen und
Gerate. Die Maschinen missen den Vorschriften des Maschinenschutzgesetzes
entsprechen und mindestens mit dem VDE/GSE-Zeichen versehen sein. Die
Maschinen und Gerate dirfen die zu behandelnden Flachen nicht beschadigen. Der
Unterhalt der eingesetzten Maschinen und Gerate geht =zu Lasten des
Auftragnehmers. Der Auftragnehmer ist verpflichtet, unter Einhaltung moderner
Reinigungsverfahren nur dem neuesten Stand der Technik entsprechende Gerate
und Maschinen zu verwenden.

Der Auftragnehmer stellt die Reinigungs- und Pflegemittel.

Der Auftragnehmer hat auf Verlangen des Auftraggebers Proben der von ihm
verwendeten Reinigungsmittel fur Qualitatsprifungen unentgeltlich zur Verfigung

zu stellen. Kosten fir diese Prifungen gehen zu Lasten des Auftraggebers.

Der Auftragnehmer verpflichtet sich, nur umweltfreundliche Reinigungsmittel zu
verwenden, insbesondere solche, die keine Gefahrstoffe im Sinne der

Gefahrstoffverordnung in der jeweils geltenden Fassung enthalten.

§6
Abnahme der Reinigungsleistung

Die Reinigungsleistung ist von der flir das Objekt zustdndigen Dienstkraft des
Auftraggebers gemeinsam mit der vom Auftragnehmer bestellten Aufsichtsperson
abzunehmen. Flr den Auftraggeber entscheidet eine von ihm beauftragte Person,

ob die Reinigung vertragsgemaB ausgeflhrt wurde.

Die Abnahme der Leistung ist auf doppelt ausgefertigten Arbeitsscheinen zu
bestatigen.
Der Arbeitsschein muss mindestens folgende Angaben enthalten:

¢ Name des Auftragnehmers

e Reinigung der Glas- und Rahmenflachen im Objekt

e Reinigungshaufigkeit pro Jahr

e Bestatigung der ordnungsgemafBen Reinigung:
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Hiermit wird bescheinigt, dass die oben angegebene Reinigung ordnungsgemaf

durchgefliihrt worden ist".

e Unterschrift der vom Auftragnehmer befugten Person
e Name der befugten Person in Blockbuchstaben

e Datum der Unterschrift

Die Erstschrift erhalt der Auftraggeber, die Zweitschrift der Auftragnehmer.

8§7
Verzug / Nicht- oder Schlechtleistung

Sollten Umstande eintreten oder erkennbar werden, durch die eine fristgerechte
Vertragserfillung nicht eingehalten werden kann, ist der Auftraggeber
unverziglich, spatestens am folgenden Tag nach Bekanntwerden des
Hinderungsgrundes, unter Angabe von Griinden schriftlich zu unterrichten. Dem
Auftraggeber bleibt vorbehalten, sich mit einer spateren Durchflihrung der
geforderten Leistungen einverstanden zu erklaren. Ebenso bleiben dem

Auftraggeber alle weitergehenden Rechte ausdriicklich vorbehalten.

Der Auftraggeber ist flir den Fall nicht rechtzeitiger, nicht sachgemaBer oder aus
einem sonstigen Grunde unzureichender Leistung dem Auftragnehmer nach
erfolgloser Mahnung bzw. Aufforderung zur Mangelbeseitigung und Ablauf der
hierflir gesetzten Frist berechtigt,

den Vertrag auf Kosten des Auftragnehmers durch einen Dritten erfiillen zu lassen
oder

einen der Minderleistung entsprechenden Betrag von der Vergitung abzuziehen.

Die sonstigen gesetzlichen Rechte und Anspriiche des Auftraggebers bleiben

unberuhrt.
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§8
Vergiitung

Der Auftragnehmer erhalt fur die Leistung, die er nach diesem Vertrag zu erbringen
hat, ein Entgelt, dessen Hohe sich auf der Grundlage des Angebotes vom XXXX
bemisst. Die vereinbarten Preise gelten, vorbehaltlich der Regelung in § 2 Absatz 3,
als Festpreise. Sie umfassen auch samtliche Nebenleistungen.

In der Rechnung ist Art und Umfang der Leistung erschépfend und zweifelsfrei
anzugeben. Die Mehrwertsteuer ist gesondert auszuweisen.

Der Rechnung ist ein Arbeitsschein gemaB § 6 des Vertrages beizufligen.

8§9
Lohngleitklausel

Andern sich nach Abschluss dieses Vertrages die Lohntarifvertrdge oder die
Rahmentarifvertrage flir das Gebaudereinigerhandwerk oder/und die gesetzlichen
Sozialleistungen (lohngebundene Kosten, entsprechend den Angaben im Formular
Stundenverrechnungssatz), so andern sich die festgesetzten Preise entsprechend
der genannten Prozentsatze des Stundensatzkalkulationsschemas. Die Anpassung
wird wie folgt ermittelt:

Lohn- und lohngebundene Kosten (Summe Pos.A-C).....% x Anderungssatz %

100

Die Preisanpassungen gemaB § 9 Abs.1 treten im Folgemonat nach Anzeige der
Anderung durch den Auftragnehmer in Kraft, jedoch frithestens zu dem Zeitpunkt,
zu dem die neuen Tarifvertrage und/oder gesetzlichen Sozialleistungen in Kraft

treten.

Preisminderungen sind dem Auftraggeber unverzlglich anzuzeigen und treten zu
dem Zeitpunkt in Kraft, zu dem die neuen Tarifvertrage und/oder Sozialleistungen

in Kraft treten.
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§ 10

Laufzeit des Vertrags, Verlangerungsoptionen

Dieser Vertrag tritt am 01.01.2027 in Kraft und hat eine Laufzeit bis zum
31.12.2029 mit der Option der Verlangerung um 1 Jahr. Diese Option kann
vom AG bis zu 4 Mal gezogen werden.

Der AG muss dem AN 3 Monate vor Ablauf des Vertrags nach Abs. 1 mitteilen,

wenn er von der Option auf Verlangerung des Vertrages Gebrauch machen will.

§ 11

Vertragsunterbrechung bei Pandemien/Seuchen

(1) Sofern Objekte aufgrund einer Seuche, insbesondere einer vom Robert-Koch-

(2)

(3)

Institut oder der Weltgesundheitsorganisation ausgewiesenen Pandemie oder
Epidemie, infolge behdérdlicher Anordnung oder MaBnahmen der Bundes-
und/oder Landesregierung als Reaktion auf die Pandemie/Epidemie seitens des
AG geschlossen werden missen und damit keiner Nutzung unterliegen, sind
die Vertragsparteien fir die Dauer und im Umfang der Stérung von den
gegenseitigen Leistungspflichten befreit. Dies gilt auch fiir TeilschlieBungen der
Objekte. Der AG verpflichtet sich in diesem Fall, den AN unverzlglich Uber die
Grinde und die voraussichtliche Dauer der Stérung zu informieren, welche ihn
an der Leistungserbringung hindert.

Der AG verpflichtet sich ferner, nach Treu und Glauben zumutbare MaBnahmen
zur Schadensminimierung zu ergreifen. Sofern erforderlich, treffen die

Vertragsparteien hierzu schriftliche Nebenabreden.

Ein Anspruch auf Schadensersatz besteht fiir beide Vertragsparteien nicht.

Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Regelungen.



§12

Vertragsdanderungen

(1) Nebenabreden, Anderungs- und Nachtragsvereinbarungen sind nur dann
rechtswirksam, wenn sie schriftlich niedergelegt und von beiden Vertragspartnern
rechtsverbindlich unterzeichnet worden sind.

(2) Falls einzelne Teile dieses Vertrages unwirksam oder nichtig sein sollten, wird die
Rechtsgliltigkeit der Ubrigen Vertragsbestandteile davon nicht berlihrt. Die
Vertragsparteien verpflichten sich jedoch, unwirksame bzw. nichtige
Vereinbarungen durch solche rechtsglltige zu ersetzen, die dem Gewollten am
nachsten kommen.

§ 13
Gerichtsstand / Erfiillungsort
Gerichtsstand und Erflllungsort ist Milheim an der Ruhr.
8§ 14
Schlussbestimmung
Der Vertrag ist doppelt gefertigt und von beiden Vertragsparteien unterschrieben worden.
Jede Partei erhalt eine Ausfertigung inkl. Anlagen.

Mllheim an der Ruhr,

Fir den Auftraggeber: Fir den Auftragnehmer:

Stadt Milheim an der Ruhr

ImmobilienService




