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1 PROJEKTBESCHREIBUNG

1.1 Ausgangslage

Im Zusammenhang mit den BaumaBnahmen an der Berliner Briicke (A59) musste der
Betriebsstandort Duisburg-Meiderich der Wirtschaftsbetriebe Duisburg AGR (WBD) innerhalb eines
kurzen Zeitraums weitgehend aufgegeben werden.

Die betroffenen Betriebsfunktionen wurden aufgrund der kurzfristig erforderlichen Standortaufgabe
zundchst in temporaren Einrichtungen untergebracht, welche im Hinblick auf die hieraus entstandenen
betrieblichen und organisatorischen Anforderungen keine langfristig tragfahige Lésung darstellen.

Vor dem Hintergrund der langfristigen Sicherung zentraler kommunaler Betriebsfunktionen wird die
dauerhafte Zusammenfiihrung unterschiedlicher Betriebsbereiche der Wirtschaftsbetriebe

Duisburg A6R (WBD) an einem neuen Standort angestrebt.

Hierfiir wird das Grundsttick
Im Zebrapark 2, 47167 Duisburg-Roéttgersbach
betrachtet

=

e~

s BT, X 41 n .’;“ L | Bestehender Betriebshof

Bestehender Betriebshof ) b | «Winterdienst»

«Recyclinghof»

Abbildung 1: Im Zebrapark
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Abbildung 2: Grundstiicksiibersicht

Das betrachtete Grundstlick besteht aus den Flurstiicken 281 und 282. Die ErschlieBung erfolgt iber
die auf dem Flurstiick 292 gelegene PrivatstraBBe ,Im Zebrapark®, welche anteilig den WBD-AGR
gehort. Derzeit wird veranlasst, die Flurstiicke 277, 281 sowie die Flurstlicke 282, 283, 284 zu
verschmelzen.

Die umliegenden Flurstiicke werden bereits heute (berwiegend gewerblich genutzt. Der
Betrachtungsbereich wird zudem bereits heute durch unmittelbar benachbarte Nutzungen der
Wirtschaftsbetriebe Duisburg AR (WBD) gepragt.

Fir das Grundstiick besteht derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Nach Aufhebung des bislang
festgesetzten Sondergebiets erfolgt die planungsrechtliche Beurteilung des Standorts nach § 34
BauGB

i. V. m. § 8 BauNVvO.*

In der Begriindung zur Teilaufhebung Nr. 1276 wird ausgefiihrt, dass ,[...] die Eigenart der naheren
Umgebung [...] einem Gewerbegebiet [...] entspricht und sich Vorhaben hinsichtlich ihrer Nutzung

in die bestehende gewerbliche Umgebung einfiigen miissen."
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Abbildung 3: Eine Ubersicht der Baugewerke aus der Vorkonzeptstudie.

Im Rahmen der Standortzusammenfiihrung sollen unterschiedliche Betriebsfunktionen der
Wirtschaftsbetriebe Duisburg AR (WBD) an einem Standort gebiindelt werden.

Hierzu zdhlen insbesondere Verwaltungs- und Sozialbereiche und Lagerflichen sowie
umfangreiche Abstellflachen fiir Betriebs- und Dienstfahrzeuge.

Die bestehende PrivatstraBe ,Im Zebrapark" teilt das Grundstiick hierbei in funktional
eigenstandige Teilbereiche und stellt eine wesentliche Rahmenbedingung fiir die betriebliche
Organisation dar, diese Trennung muss zundchst bestehen bleiben.

Die hieraus resultierenden ErschlieBungs- und Verortungsanforderungen fiihren zu komplexen
Grundrisssituationen und schranken eine vollstandig ebenerdige Organisation der Betriebsfunktionen
erheblich ein.

Zur funktionalen Zusammenfiihrung der unterschiedlichen Nutzungen miissen Teilbereiche daher

mehrgeschossig organisiert werden.
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1.3 Bauliche Anlagen

Derzeit ist der Neubau des Betriebshofes wie folgt geplant:
Das derzeit unbebaute Grundstiick soll mit den folgenden Baukérpern bebaut werden:
- Parkhaus 1+2 (ggdf. kdnnen die Baukdrper zusammengefiihrt/verbunden werden)
= Parkflachen flir Dienstfahrzeuge, Kolonnenfahrzeuge und PKWs der Mitarbeitenden
- Lager + Verwaltung
= Lagerflachen fiir Materialien, Anbaugerate, Arbeitsgerate
= Biiro- und Sozialrdume fiir Verwaltung, Aufenthalt und Umkleiden
- Schittboxen
= Schiittboxen als Materiallager
- Gefahrstoffcontainer
- Trafo
- AuBenanlagen und E-Ladeinfrastruktur
Gesamtheitlich soll energetisch ein Standard nach KfW-40 erreicht werden. PV-Anlagen und/oder
Griindacher sollen in der Planung mitberiicksichtigt werden.
(Bei der AuBenanlagenplanung ist zu beachten, dass die Grundstiicksentwéasserung ggf.
eine tiefergehende Planung bendtigen  wird aufgrund der komplexen

Entwasserungssituation)

Anford Neut B hifti
a Beschaftigte insgesamt 255 P/ 270 inkl. Wachstumpuffer
Fahrradstellplatze nicht vorhanden.
Es sollen 50 Stellplatze gem. Raumprogramm Gewerbliche Mitarbeiter 240 P/ 245 P inkl. Wachstumpuffer
erstellt werden (ca. 20% der Mitarbeitende). Verwaltung Mitarbeiter 15 P / 25 P inkl. Wachstumpuffer
mannliche MA gem. Raumprogramm ca. 240P / 245 P inkl. Wachstumpuffer
Anforderungen Stellplidtze weiblich MA gem. Raumprogramm ca. 18P / 25 P inkl. Wachstumpuffer
Stellplatze Privat-PKWs 270 St. R )
Stellplatze Dienstfahrzeuge insg. 234 St. Anforderungen Neubau Sanitdrrdume (Umkleide)
- Kehrmaschine , grof} 8 St. . L
- Kehrmaschine | klein 12 St. Anzahl Sanitarelemente gem. ASR A4.1 Sanitarraume
- Kehrmaschine , maxi 7 St. Hohe gleichzeitige Nutzung - Kategorie B "stark schmutzenden Tatigkeiten™
- Kipper, klein 19 St.
- Kollonenfahreuge 78 St. Mannlich
- Laubsauger 5 St. WC / Urinale 19+1
- LKW, < 7,5t 9 St. Waschbecken 29
- LKW, > 7,5t 38t Duschen 17
- LKW, Speergut 1St
- Papierkorbwagen 4 St. Weiblich
- Kontrolifahrzeuge 9 St. wC 4
- Radlader 12 St. Waschbecken 3
- Schlepper, bis 200 PS 3St Duschen 2
- Schlepper, bis 50 PS 5 St.
A ggngzggrbls s j g: Weitere Sanitar / Umkleideraume gem. Raumprogramm 13.12.2025:
- Abroller 10 St. . : :
- Aufsitzmaher 158t Barn%eéreles WC / Umkleide :
- Busse 65t Waschbecken 1
- Dienstfahrrad 28t Duschen 1
- GroRflachenmaher 7 St.
B a:]r:;taeg;ggirr 2 g: Diver;&; C(gem. Raumprogramm) 5
~Nisipper Ak Waschbecken 2
Duschen 1

*Anhanger : Verteilt in der Stellplatzhalle
in der Nahe von den
dazugehdrigen Fahrzeugen

Abbildung 4: Inhalt der baulichen Anlagen
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2 GEWERKBESCHREIBUNG

2.1 Parkflachen

Im Rahmen des Neubaus des Betriebshofes Zebrapark 2 sind ausreichend dimensionierte Park- und
Abstellfldchen fiir Mitarbeitende, Besucher sowie den Fuhrpark der Wirtschaftsbetriebe Duisburg A6R
zu planen und herzustellen. Die Flachen sind unter Berlicksichtigung der betrieblichen Abldufe funktional

anzuordnen und in das Gesamtkonzept des Betriebshofes zu integrieren.

Fir den ruhenden Verkehr der Beschaftigten und Besucher ist eine bedarfsgerechte Anzahl an
Stellplatzen vorzusehen. Dariliber hinaus sind Abstellfldchen fiir Dienstfahrzeuge unterschiedlicher
GroBen sowie Rangier-, Bewegungs- und Warteflachen fir den taglichen Betriebsablauf zu

beriicksichtigen.

2.2 Verwaltung und Lager

Im Rahmen des Neubaus des Betriebshofes Zebrapark 2 ist ein zentrales Verwaltungsgebaude mit
zugehorigen Lagerbereichen zu errichten. Das Gebaude dient der Zusammenfiihrung bisher auf mehrere
Standorte verteilter Verwaltungs- und Betriebsfunktionen der Wirtschaftsbetriebe Duisburg A6R und

bildet den organisatorischen Mittelpunkt des neuen Betriebshofes.

Im Verwaltungsbereich sind die fiir den Betrieb erforderlichen Biiro- und Besprechungsraume sowie
Aufenthalts-, Sozial- und Sanitdrrdaume fiir die kaufmannischen und gewerblichen Mitarbeitenden
unterzubringen. Dariiber hinaus sind Flachen fiir die Betriebsleitung, Disposition, Verwaltung und
Besprechungen vorzusehen. Die raumliche Organisation soll kurze Kommunikations- und
Entscheidungswege sowie eine effiziente Zusammenarbeit der unterschiedlichen Organisationseinheiten

ermdglichen.

Erganzend sind Lagerbereiche vorzusehen, welche der zentralen Bevorratung und Ausgabe von
Materialien, Ersatzteilen, Werkzeugen, Betriebsmitteln, Gerdte und sonstigen fiir den Betriebshof
erforderlichen Gegenstanden dienen. Die Lagerflaichen sind entsprechend den betrieblichen
Anforderungen funktional zu gliedern und so anzuordnen, dass eine wirtschaftliche Warenannahme,

Lagerung und Materialausgabe gewahrleistet ist.

Zwischen den Verwaltungs-, Lager- und Werkstattbereichen sind funktionale Betriebsablaufe mit
moglichst kurzen Transport- und Kommunikationswegen sicherzustellen. Dabei sind die Anforderungen
der unterschiedlichen Nutzergruppen sowie die innerbetrieblichen Material- und Personenstréme zu

beriicksichtigen.
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Das Gebdude ist so zu konzipieren, dass eine langfristig wirtschaftliche Nutzung sowie eine
bedarfsgerechte Anpassung an zukiinftige organisatorische Entwicklungen maglich bleiben. Die Planung
soll eine flexible Nutzung der Flachen ermdglichen und Reserven fiir spatere betriebliche Veranderungen

beriicksichtigen.

2.3 Aussenanlagen + Entwasserung + E-Ladeinfrastruktur

Im Rahmen des Neubaus des Betriebshofes Zebrapark 2 sind samtliche AuBenanlagen einschlieBlich der
Verkehrs- und Bewegungsflachen, der GrundstiickserschlieBung, der Entwdsserungsanlagen sowie der
E-Ladeinfrastruktur zu planen und herzustellen. Die AuBenanlagen sind so zu gestalten, dass sie einen
sicheren, wirtschaftlichen und reibungslosen Betriebsablauf gewahrleisten und die unterschiedlichen

Nutzungsanforderungen des Betriebshofes dauerhaft erfiillen.

Hierzu zahlen insbesondere die Herstellung der Fahr-, Rangier- und Bewegungsflachen fiir den
Betriebsverkehr, die Anbindung der einzelnen Gebdude und Funktionsbereiche, die Einfriedung des
Betriebsgelandes sowie die erforderlichen Zugangs- und Zufahrtseinrichtungen. Die Verkehrsfiihrung ist
unter Berticksichtigung der verschiedenen Nutzergruppen sowie der betrieblichen Abldufe funktional zu

organisieren.

Fir die Entwasserung des Betriebsgelandes ist ein ganzheitliches Konzept zu entwickeln, welches die
anfallenden Niederschlags- und Oberflaichenwasser unter Berlicksichtigung der geltenden
wasserrechtlichen Anforderungen ableitet, zurlickhalt oder versickert. Die Entwasserungsanlagen sind
mit den Verkehrs- und Freianlagen sowie den (ibrigen technischen Anlagen des Betriebshofes

abzustimmen und auf die zukiinftigen betrieblichen Anforderungen auszulegen.

Dartiber hinaus ist eine bedarfsgerechte Ladeinfrastruktur fiir elektrisch betriebene Fahrzeuge inkl.
Schnellladestationen fiir elektrisch betriebene LKW vorzusehen. Hierbei sind sowohl die Anforderungen
des kommunalen Fuhrparks als auch eine schrittweise Erweiterung der Elektromobilitat zu
beriicksichtigen. Die Ladeeinrichtungen sind so anzuordnen, dass sie den Betriebsablauf mdglichst
wenig beeintrachtigen und eine wirtschaftliche Nutzung der Stell- und Abstellflichen ermdglichen.
Gleichzeitig sind ausreichende Leistungsreserven sowie die Voraussetzungen fiir einen zukiinftigen
Ausbau der Ladeinfrastruktur vorzusehen. Eine Konkretisierung des genauen Bedarfs erfolgt im weiteren

Projektverlauf.

Erganzend sind samtliche fiir den Betrieb erforderlichen Ausstattungsgegenstdande der AuBenanlagen,
wie Beleuchtung, Beschilderung, Markierungen, Fahrradabstellanlagen, Poller, Anfahrschutz sowie
erforderliche Griin- und Freianlagen, in die Planung einzubeziehen. Ziel ist die Schaffung eines
funktionalen, sicheren und zukunftsfahigen Betriebsgelandes, das den Anforderungen eines modernen

kommunalen Betriebshofes in vollem Umfang gerecht wird.
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2.4 Gefahrstoffcontainer

Im Rahmen des Neubaus des Betriebshofes Zebrapark 2 sind Gefahrstoffcontainer zur
ordnungsgemdBen Lagerung umwelt- und wassergefahrdender Stoffe vorzusehen. Die
Gefahrstoffcontainer dienen der sicheren Aufbewahrung und Umfiillung von Betriebsstoffen und
sonstigen Gefahrstoffen, welche fiir den Betrieb und die Unterhaltung des Fuhrparks sowie der

technischen Einrichtungen bendétigt werden.

Im Gefahrstoffcontainer sind die fiir den Betrieb erforderlichen Stoffe, wie beispielsweise Kraft- und
Schmierstoffe, Ole, Fette, Reinigungs- und Pflegemittel, Farben, Lacke sowie weitere Gefahrstoffe
entsprechend den betrieblichen Anforderungen zu lagern. Die Lagerung hat so zu erfolgen, dass eine
sichere, Ubersichtliche und wirtschaftliche Bevorratung sowie eine einfache Entnahme der Stoffe

gewahrleistet werden.

2.5 Trafo

Im Rahmen des Neubaus des Betriebshofes Zebrapark 2 ist eine Trafostation zur Sicherstellung der
elektrischen Energieversorgung des Gesamtstandortes vorzusehen. Die Trafostation dient der
Versorgung samtlicher Gebdude, technischen Anlagen und betrieblichen Einrichtungen sowie der

zuklinftigen E-Ladeinfrastruktur.

Die elektrische Versorgung ist so auszulegen, dass der Betrieb aller vorgesehenen Nutzungen dauerhaft
und zuverlassig gewahrleistet wird. Hierzu zahlen insbesondere die Verwaltungs- und Sozialbereiche,
Werkstatten, Lagerflachen, AuBenanlagen, Beleuchtung, technische Anlagen sowie die

Ladeeinrichtungen fir den kommunalen Fuhrpark.

Die Trafostation ist innerhalb des Betriebsgeldndes so anzuordnen, dass eine wirtschaftliche
ErschlieBung der elektrischen Infrastruktur sowie eine gute Zuganglichkeit fiir den Netzbetreiber und
Wartungsarbeiten gewahrleistet sind. Gleichzeitig sind die Anforderungen an Betriebssicherheit,

Versorgungssicherheit und zukiinftige Erweiterungsmaoglichkeiten zu beriicksichtigen.

Bei der Dimensionierung der elektrischen Versorgung ist neben dem aktuellen Leistungsbedarf auch
eine ausreichende Reserve fir zukiinftige Entwicklungen vorzusehen. Insbesondere ist die
fortschreitende Elektrifizierung des Fuhrparks, ein mdglicher Ausbau der Ladeinfrastruktur sowie weitere

technische Erweiterungen des Betriebshofes zu beriicksichtigen.
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3 Skizzen aus der Vorkonzeptstudie
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Abbildung 5: Skizze 1 — Erdgeschoss
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Abbildung 6: Skizze 2 - Obergeschoss
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