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. Gebaude

- Grundstlicksgrenze

Betriebshof Zebrapark

Im Zebrapark 2, 47167 Duisburg

Der geplante Betriebshof der Stadt Duisburg liegt im Stadtteil
Roéttgersbach im Bezirk Hamborn. Der Standort befindet sich im

Gewerbegebiet "Im Holtkamp".
Im Norden befinden sich eine Kleingartenanlage und

Wohngebiete. Im Stden wird das Gebiet durch deine

Bahntrasse begrenzt.
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Ubersicht

Betriebshof Zebrapark
Im Zebrapark 2, 47167 Duisburg

Grundstiick

Der geplante Betriebshof befindet sich im Stadtteil Réttgersbach
im Bezirk Hamborn, am Im Zebrapark 2. Das Grundstiick liegt
im Gewerbegebiet "Im Holtkamp" und ist nérdlich von
Kleingartenanlagen und sudlich durch den eine Bahntrasse
umgeben. Es gibt keine bestehende Gebaude oder versiegelten
Oberflachen auf die Flurstliicke Nr. 281 und 282. Die Flurstiicke
werden durch die Stral3e "Im Zebrapark" (Privatstralte, Flurstlick
292) getrennt.

Aufgabe
Ziel der Aufgabe ist die vollstindige Neuplanung eines

Betriebshofs als Umzugsmoglichkeit fir die Standorten
"Betriebshof Meiderich" und "Betriebshof Jubildumshain" sowie
die Erstellung von notwendige Flachen fiir die verschiedenen
Fachbereiche der Wirtschaftsbetriebe Duisburg (WBD). Dazu
sind Parkmdglichkeiten fur alle Mitarbeiter anzubieten (ca. 240
gewerbliche Mitarbeitende und ca. 15 Mitarbeitende der

Verwaltung).

Es wird ein 4-geschossiges Parkhaus auf dem Flurstiick 282
geplant, wo PKWs und die Mehrheit von den Dientsfahrzeugen
des WBD unterzubringen sind. Weitere notwendigen Stellplatze
fur Dienstfahrzeuge finden auf einem Parkdeck Platz, im

stidlichen Bereich des Areakes auf dem Flurstlick 281.

GrolRe Lagerhallen fir Anbau- und Kleingerate inkl. Zubehor,
sowie Boxen fur Schittmaterial werden entlang der Grenze zum
Recyclingzentrum Nord (auch von der WBD betrieben)

vorgesehen.
Die Sozial- und Buroflachen, sowie Umkleidemdglichkeiten

werden in den vorgeschlagenen Varianten fur alle Bereiche der

WBD im Obergeschoss auf den Lagerhallen geplant.

_|_
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Betriebshof Zebrapark

=

Im Zebrapark 2, 47167 Duisburg
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Katasterplan
Der Katasterplan stuft die Flurstiicke Nr. 281 und 282, auf dem

sich der geplante Betriebshof befinden wird, als Gewerbegebiet
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&y Klehgartenanibge 40
eingartenaniage
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Quelle:

Geoportal NRW https://www.geoportal.nrw/
Geschaftsstelle des IMA GDI Nordrhein-Westfalen
Abgerufen am 25.07.2024
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Betriebshof Zebrapark
Im Zebrapark 2, 47167 Duisburg

Flichennutzungsplan

Darstellungen (§ 5 Abs. 2 BauGB)
Bauflachen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbegebiete

Industriegebiete
Sonderbauflachen
Autohof
AM (Autobahnmeisterei)
Brauerei
DL (Dienstleistung / Verwaltung)
Freizeit
GH (Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe)
+ BAU (Baumarkt) * NV (Nahversorgung)
* BEK (Bekleidung) -+ SPO (Sport)
* GAR (Gartenmarkt) = SPW (Spielwaren)
+ MOE (Mobel) « Z0O (Zoomarkt)
* NFD (Non-Food-Discounter)
Hafen
Hafen-DL (Hafendienstleistung)
Klinik
KV-Terminal (Terminal fir den kombinierten Verkehr)
Logistik
Pferdeklinik
Reitsport
Sport
TP | (Technologiepark 1)
TP Il / UNI (Technologiepark 1l / Universitat)
UNI (Universitat)
FH (Fachhochschule)
Z00

Von der Darstellung ausgenommen

[ Flachen fir Bahnanlagen

Angaben zum Gewerbegebiet

- Bezeichnung: Im Holtkamp[202]

- Gebietstyp: Klassisches Gewerbe
- Flache (ha): 38

- Lage: Ortsteil Obermaxloh

- Erganzende Nutzung: Pizzeria, Einzelhandel

Quelle:
Flachennutzungsplan der Stadr Duisburg
Datum 28.10.2024

N
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Betriebshof Zebrapark
Im Zebrapark 2, 47167 Duisburg

Teilaufhebung Nr. 1276

Flur 37

280
des Bebauungsplanes Nr. 687 -Hamborn-,

des Durchfiihrungsplanes nr. 282 und
des Fluchtlinienplanes Nr. 114 BI. 2

fir einen Bereich zwischen der Strale "Im Holtkamp" im
Norden, den Gewerbegebieten entlang der Schlachthofstralie
im Osten, den Schienenanlagen im Stiden und dem Betriebshof

der Wirtschaftsbetriebe Duisburg im Westen.

I
Bebauungsplan \/\/\
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Recyclingzentrum Nord ./ /
Duisburg ; / ] Y
/ / / 282 /
277 / Fliche S
/. 5.007 m? / Ll

/ Wirtschaftsbetriet’/

/' 6.916 m?2 / / / Duisburg

286

290

BahntraSSE

Lageplan Bestand

LEGENDE
Bestandsgebaude | | | Geschossigkeit
. —._ Grundstiicksgrenze
Grundstlicksgrenzen Betriebshof
Baume <—— Verkehrsachsen

123 Flurstiicknummer Bodenmarkierungen

Relevante
Abstandsflachen

Flurstiick 282 - Bestand

Grundstticksflache: ca. 5.007 m2

*Grundstiick nicht tiberbaut!

Flurstiick 281 - Bestand

Grundstticksflache: ca. 6.916 m?

*Grundstiick nicht tiberbaut!

Flurstiick 292 - StraRe

Grundstticksflache: ca. 2.622 m2

*Privater Eigentum!
*ErschlieBung Grundstiicke 281 und 282

_I_
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Hochwasserrisiko Gewerbegebiet
Duisburg

Uberfliitungsgrenzen
HWRK - Hohe Wahrscheinlichkeit
\ \\‘

\

Anzahl der betroffenen Einwohner im iberfluteten Bereich
Duisburg

l" ohne techn. Hochwasserschutz pro Gemeinde

Uberfliteter Bereich Industrie- und Gewerbeflachen

Uberfliiteter Bereich Wohnbauflachen

Uberfliiteter Bereich Griinflachen

Uberfliiteter Bereich Verkahrsflachen
TAQy

1

293990

Pylsburg

Anmerkung aus dem Teilabhebungsplan:
7/40)

Pylsburg

o)

Teilbereiche des Plangebietes im Suden liegen

innerhalb der Uberschwemmungsgebiet eines

extremen Hochwasserereignisses des Rheins
(HQ 500).
Duisbylg

Duisburg

* MaRnahmen zum Objektschutz und zur

baulichen Vorsorge sind zu bertcksichtigen!

** Risiko fur Starkregenereignisse in den
Duisburg

aufgerufenen Karten fiir den betroffenen
Grundstuck ist nicht vorhanden.

293990

Hochwasserkarte

Quellen:
Teilaufhbungsplan Nr. 1276 - Réttgersbach- "Im ZebraPark"

Hochwasserkarten NRW
htttp://www.flussgebiete.nrw.de/hochwassergefahrenkarten-un

d-hochwasserrisikokarten

_|_
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Anforderungen Neubau Beschaftigte
Stellplatze Fahrrad Beschaftigte insgesamt 255 P / 270 inkl. Wachstumpuffer
Fahrradstellplatze nicht vorhanden.
Es sollen 50 Stellplatze gem. Raumprogramm Gewerbliche Mitarbeiter 240 P / 245 P inkl. Wachstumpuffer
erstellt werden (ca. 20% der Mitarbeitende). Verwaltung Mitarbeiter 15 P / 25 P inkl. Wachstumpuffer
mannliche MA gem. Raumprogramm ca. 240P / 245 P inkl. Wachstumpuffer
Anforderungen Stellplatze weiblich MA gem. Raumprogramm ca. 18P / 25 P inkl. Wachstumpuffer
Stellplatze Privat-PKWs 270 St.
Stellplitze Dienstfahrzeuge insg. 234 St. Anforderungen Neubau Sanitarraume (Umkleide)
- Kehrmaschine , grof} 8 St. . o
- Kehrmaschine |, klein 12 St Anzahl Sanitarelemente gem. ASR A4.1 Sanitarraume
- Kehrmaschine , maxi 7 St. Hohe gleichzeitige Nutzung - Kategorie B "stark schmutzenden Tatigkeiten"
- Kipper, klein 19 St.
- Kollonenfahreuge 78 St. Mannlich
- Laubsauger 5 St. WC / Urinale 19+1
- LKW, < 7,5t 9 St. Waschbecken 29
- LKW, > 7,5t 3 St. Duschen 17
- LKW, Speergut 1 St.
- Papierkorbwagen 4 St. Weiblich
- Kontrollfahrzeuge 9 St. WC 4
- Radlader 12 St. Waschbecken 3
- Schlepper, bis 200 PS 3 St. Duschen 2
- Schlepper, bis 50 PS 5 St.
) ggmiﬁggg,rbls 80 PS 2 gt Weitere Sanitar / Umkleiderdume gem. Raumprogramm 13.12.2025:
] ﬁggiltl;rrnéher 1g g: Barri?;\‘/ecfreies WC / Umkleide 1
- Busse 6 St. Waschbecken 1
- Dienstfahrrad 2 St. Duschen 1
- Grolflachenmaher 7 St.
: II\_l/ILijnbing;ggeerr g gt Diverse (gem. Raumprogramm)
- Minikipper 3 St We 2
' Waschbecken 2
Duschen 1

*Anhanger : Verteilt in der Stellplatzhalle
in der Nahe von den
dazugehorigen Fahrzeugen

Ermittlung Stellplatze / WCs Umkleide

\/\/\-I—
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ZP2

Betriebshof
Zebrapark 2

Raumbedarf
WBD G12,13 + SP0,11

- Griinbewirtschaftung + Objektpflege Nord
- Baumpflege
- Stadtbildpflege Geschéftsbereich

i Nord

Raumbedarf Standort ZP2

BH Zebrapark 2, Duisburg Hamborn

Bearbeitung: Ehrmann 131

A Beschiftigte

Anzahl

Gesamt

ZP2_251108-ml-VON-Kiihrlings | Mitarbeiter: 93%
mannlich

ménnlich = 255*0,93 = ~240Px.
WP=30 | DP=10 | WC=13 | U= 13

Weiblich = 255%0,07 = ~ 18Px
WP= 3 |DP= 1|WC= 1

Gewebliche Mitarbeiter

240

Gewerblich WBD-G12

105

Gewerblich WBD-G13

Gewerblich WBD-SP0O

Gewerblich WBD-SP11

125

Verwaltung Mitarbeiter

15

Verwaltung WBD-G12

Verwaltung WBD-G13

Verwaltung WBD-SP11

Gesamt

255

B NUTZUNGSBEREICHE

WBD - Fachbe

reiche

Bereiche/Raume
(Nutzungsart)

Beschreibung

Bemerkung

ALLG.

GO

G10

[
-

(O]

N
-

o

(2]
-

(O]

SPO

SP11

SP12
Flach.be

d.

/

Einzelfl.

< NF Flaiche Summe
TF Bedarf (gerundet)
VF  (Schatz.)

mogl.
Gebaude
AuRSRERR

Tageslicht

Cc BETRIEBSDIENST UND SOZIALBEREICH

Verwalt. Raum - Konstruktionsflache Hochbauten

Verwalt. Raum - (Foyer / Treppenhaus / Flure)

Verwalt. Raum - AUFENTHALT (GEWERBL.)

Verwalt. Raum - BESPRECHUNG

Verwalt. Raum - Biro, 1er (BL, BL, AGL)

N = = [N [=

Verwalt. Raum - Biiro, 1er

KT)

Verwalt. Raum - Biiro, 1er

SSTL)

Verwalt. Raum - Biiro, 2er

DISPO)

Verwalt. Raum - Biiro, 3er

DISPO)

Verwalt. Raum - Biiro, 3er

G)

(

(

(
Verwalt. Raum - Biiro, 2er (KT)

(

(

(

Verwalt. Raum - Biiro, 3er

KT)

Verwalt. Raum - Biro, 4er (KT)

Verwalt. Raum - KOPIERER, POST

Verwalt. Raum - LAGER MULL

Verwalt. Raum - LAGER PUMI

Verwalt. Raum - LAGER+ARCHIV

Verwalt. Raum - PAUSENRAUM/KANTINE

Verwalt. Raum - Sani (D) Umkleide + Spind.

Verwalt. Raum - Sani (D/W/M) WC Beh.+Dusch.

Verwalt. Raum - Sani (M) Dusch

Verwalt. Raum - Sani (M) Flur Wasch- + Dusch

Verwalt. Raum - Sani (M) Umkleide + Spind.

Verwalt. Raum - Sani (M) Wasch

Verwalt. Raum - Sani (M) WC + Urinal Herren

Verwalt. Raum - Sani (W) Dusch

Verwalt. Raum - Sani (W

Flur Wasch- + Dusch

Verwalt. Raum - Sani (W

Umkleide + Spind.

Verwalt. Raum - Sani (W

Vorraum Handwasch

Verwalt. Raum - Sani (W

Wasch

Verwalt. Raum - Sani (W) WC Damen

samtliche Sozialrdume, Sanitarraume etc. sind fiir insgesamt 270 Mitarbeitende
auszulegen. Davon sind 245 mannlich und 25 weiblich einzuplanen (inkl. Puffer)

= =N IN N

Verwalt. Raum - SANITATS-LIEGE

Verwalt. Raum - TEEKUCHE

Verwalt. Raum TGA - EDV , Alarm, Brandmelde

Verwalt. Raum TGA - Hzg. Klima, Licht

Verwalt. Raum TGA - Hzg. Klima, Licht

Werkstatt 16,00 m?
Lager Schutzkleidung 9,00 m?
Lager Halbzeug 16,00 m?
Verwalt. Raum Trockenraum 16,00 m?

ANNAHME: Verwaltungsbau 3 Stockwerke (EG, 10G, 20G)

ZP2_260421_Raumbedarf-ZP2_G+SP_Neu.xlIsx
Wirtschaftsbetriebe Duisburg A6R | WBD 131 AG | Liegenschaftsentwicklung und Neubau

Raumprogramm WBD S.1

Stand:20.02.2026
Register: BH ZP2 G12+13 - SP0+11+12
Seite 1/4

_I_
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Raumbedarf
ZP2 | wBDG12,13+5SPo,11

- Griinbewirtschaftung + Objektpflege Nord
Betriebshof. | - :audm;::jeif Geschaftsbereich
Zebrapark 2 | - tadtbildpflege sz; aftsbereic

Raumbedarf Standort ZP2

BH Zebrapark 2, Duisburg Hamborn

Bearbeitung: Ehrmann 131

A Beschiftigte Anzahl Gesamt
ZP2_251108-ml-VON-Kiihrlings | Mitarbeiter: 93% Gewebliche Mitarbeiter 240,
mannlich Gewerblich WBD-G12 105
Gewerblich WBD-G13 7
mannlich = 255*0,93 = ~240Px. Gewerblich WBD-SPO 3
WP=30 | DP=10 | WC=13 | U= 13 Gewerblich WBD-SP11 125
Verwaltung Mitarbeiter 15
Weiblich =255*0,07 =~ 18Px Verwaltung WBD-G12 5
WP= 3 | DP= 1|WC= 1 Verwaltung WBD-G13 3
Verwaltung WBD-SP11 7
Gesamt 255
B NUTZUNGSBEREICHE WBD - Fachbereiche
Bereiche/Rdume Beschreibung Bemerkung o 8 e = Sgle|lgls | 839~ %' § ® % §§ < NF Fliche Summe
(Nutzungsart) :Il L) 0] Oolo|wn % % 5 N g E _§ gg; TF Be:iarf (gerundet)
< E i g ©® @ VF (Schatz)
<
D MATERIAL + LAGERFLACHEN
Kleingerate/Anbaugerite Flachenbedarf BH Meiderich + BH Jubildumshain (G) 1000,0 m?
Material/ Schiittgut Flachenbedarf BH Meiderich + BH Jubildumshain (G) 2200,0 m?
Gefahrstoffcontainer Flachenbedarf BH Meiderich + BH Jubildumshain (G) 35,0 m?
Anbaugerite Flachenbedarf SP 300,0 m?
Kleingerate + Zubehor Flachenbedarf SP 600,0 m?

ZP2_260421_Raumbedarf-ZP2_G+SP_Neu.xlIsx

Wirtschaftsbetriebe Duisburg A6R | WBD 131 AG | Liegenschaftsentwicklung und Neubau

Raumprogramm WBD S.2

Stand:20.02.2026
Register: BH ZP2 G12+13 - SP0+11+12

Seite 2/ 4
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Raumbedarf
ZP2 | wBDG12,13+5SPo,11

- Griinbewirtschaftung + Objektpflege Nord
Betriebshof. | - :audm;::jeif Geschaftsbereich
Zebrapark 2 | - tadtbildpflege sz; aftsbereic

Raumbedarf Standort ZP2

BH Zebrapark 2, Duisburg Hamborn

Bearbeitung: Ehrmann 131

A Beschiftigte Anzahl Gesamt
ZP2_251108-ml-VON-Kiihrlings | Mitarbeiter: 93% Gewebliche Mitarbeiter 240,
mannlich Gewerblich WBD-G12 105

Gewerblich WBD-G13 7
mannlich = 255*0,93 = ~240Px. Gewerblich WBD-SP0 3
WP=30 | DP=10 | WC=13 | U= 13 Gewerblich WBD-SP11 125
Verwaltung Mitarbeiter 15
Weiblich =255*0,07 =~ 18Px Verwaltung WBD-G12 5
WP= 3 | DP= 1|WC= 1 Verwaltung WBD-G13 3
Verwaltung WBD-SP11 7
Gesamt 255

B NUTZUNGSBEREICHE WBD - Fachbereiche
Bereiche/Rdume Beschreibung Bemerkung o 8 e = Sgle|lgls | 837 % ® % §§ < NF Fliche Summe
(Nutzungsart) - o o Oolo|n % % < ﬁ T EE @ TF Bedarf (gerundet)

< E i g ©® @ VF (Schatz)
<

E FAHRZEUGE (Absteliflichen)

Produkt. Fahrz. - KEHRMASCH. KOMPAKT, GROR 2,6m x 6m 1 7
Produkt. Fahrz. - KEHRMASCH. KOMPAKT, KLEIN 2,0m x 4,4m 12
Produkt. Fahrz. - KEHRMASCH. KOMPAKT, MAXI 2,0m x5,2m 1 6
Produkt. Fahrz. - KIPPER, Klein Lénge: 7m Breite 4,5m 12 7
Produkt. Fahrz. - Kollonenfahrzeug 2,5x6,3 50 28
Produkt. Fahrz. - LAUBSAUGER CONTAINER TRILO 3*7 5
Produkt. Fahrz. - LAUBSAUGER, ANANGER 1,5%2,5 3
Produkt. Fahrz. - LKW < 7,5t ca. 6m x 2,5m 9

Produkt. Fahrz. - LKW > 7,5t 3

Produkt. Fahrz. - LKW - SPEERGUT 1
Produkt. Fahrz. - PAPIERKORBWAGEN 2,4m x 6,2m 4
Produkt. Fahrz. - PKW, KONTROLLFAHRZEUG 8 1
Produkt. Fahrz. - RADLADER 2m x 5,8m 11 1
Produkt. Fahrz. - SCHLEPPER (bis 200 PS) 3

Produkt. Fahrz. - SCHLEPPER (bis 50 PS) 2

Produkt. Fahrz. - SCHLEPPER (bis 80 PS) 3

Produkt. Fahrz. - SELBSTLADER a4

Produkt. Fahrz. - ABROLLER Mafe ca. Lange: 10m; Breite: 3m 10
Produkt. Fahrz. - Anhanger 21

Produkt. Fahrz. - Aufsitzmaher 15

Produkt. Fahrz. - Bus 2,0m x 5,2m 6

Produkt. Fahrz. - Dienstfahrrad 2

Produkt. Fahrz. - Fahrrad, Privat Anzahl geschatzt 50

Produkt. Fahrz. - Grofl¥flachenmaher 7

Produkt. Fahrz. - Hubsteiger 3

Produkt. Fahrz. - Minibagger 6

Produkt. Fahrz. - Minikipper 3

Produkt. Fahrz. - PKW, Privat 270

ZP2_260421_Raumbedarf-ZP2_G+SP_Neu.xlIsx

Wirtschaftsbetriebe Duisburg A6R | WBD 131 AG | Liegenschaftsentwicklung und Neubau

Raumprogramm WBD S.3

Stand:20.02.2026
Register: BH ZP2 G12+13 - SP0+11+12
Seite 3/4

_I_



Machbarkeitsstudie | Betriebshof Zebrapark Duisburg

16

ZP2

Betriebshof
Zebrapark 2

Raumbedarf
WBD G12,13 + SP0,11

- Griinbewirtschaftung + Objektpflege Nord
- Baumpflege
- Stadtbildpflege Geschéftsbereich

i Nord

Raumbedarf Standort ZP2

BH Zebrapark 2, Duisburg Hamborn

Bearbeitung: Ehrmann 131

A Beschiftigte Anzahl Gesamt
ZP2_251108-ml-VON-Kiihrlings | Mitarbeiter: 93% Gewebliche Mitarbeiter 240,
ménnlich Gewerblich WBD-G12 105
Gewerblich WBD-G13 7
ménnlich = 255*0,93 = ~240Px. Gewerblich WBD-SP0 3
WP=30 | DP=10 | WC=13 | U= 13 Gewerblich WBD-SP11 125
Verwaltung Mitarbeiter 15
Weiblich =255*0,07 =~ 18Px Verwaltung WBD-G12 5
WP= 3 | DP= 1|WC= 1 Verwaltung WBD-G13 3
Verwaltung WBD-SP11 7
Gesamt 255
B NUTZUNGSBEREICHE WBD - Fachbereiche
Bereiche/Rdume Beschreibung Bemerkung o 8 e = Sgle|lgls | 839~ %' 5 ® % §§ < NF Fliche Summe
(Nutzungsart) :Il L) 0] Oolo|wn % % 5 N g £ _§ gg; TF Be:iarf (gerundet)
< E o 8 [} 3 VF  (Schatz.)
F Weitere Flachen AuRen weitere Rangierflachen, Hofflachen, Wege
Produkt. AufRen, Lagern - STIEFELWASCHANL. 2
Produkt. Raum TGA - TRAFO
Waschplatz 1
Elektrosaulen Super Charger: Méglichkeiten sind zu prifen

ZP2_260421_Raumbedarf-ZP2_G+SP_Neu.xlIsx
Wirtschaftsbetriebe Duisburg A6R | WBD 131 AG | Liegenschaftsentwicklung und Neubau

Raumprogramm WBD S.4

Stand:20.02.2026
Register: BH ZP2 G12+13 - SP0+11+12
Seite 4/ 4
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| I
T T T T T |
[ 4-=-===- 4 I I
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| |
-4 |
Netoist 1667+ — B
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Netoist 1657 2 !
Netio ist: 20,00 |
Netoist 1667 !
|
Netto ist: 16,67 |
] |
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B
Neto ist: 20,00 |
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,,,,, 2
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| ‘ |
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2V [_! !
Netio it 27,5 1 _ | wes |
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i I - » » |
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| |
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eserve | [petoist 625 |
Nottois: 15,00_ Noto ist: 30,75 | |
- le D |
Vorraum W | Netoist 1250 pyschen D !
Nt st 2100 | [ [retwist o5 | |
wew | | Umkleide W ! |
Neto'st. 15,60 Netio st 3075 i |
| Uk, bf._[Pumi ! |
Neto st: 6,25 Neto it 6.25 | |
[
! |
.
! I
Treppenhaus | o
Nettoist: 37,50 |
|
T |
I
|
|
|
|
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Nettoist 337.50 Neto st 312,50 ‘
|
|
|
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|
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|
| ! |
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Noto s 35.Netto st 35.62 |
|
|
|
|
|
|
|
|
|
Netto ist: 31,88, | |
i Umkleide H L
Neto st 412,50 \ Lager Kleingerite+Zubehsr Lo
Neto it 625,00 0
Noto ist: 3188 |
|
|
|
|
|
|
| |
WCH | Duschen H |
Noto s: 35,620 st 35.62 ! |
|
|
| —
| r T T |
1 |
\ | |
Technil i hnik | _Treppenhaus Fluchtweg ~Stiefelwaschanl. Stiefelw. | Schutzkl. | Waschplatz Treppenhaus Fluchtweg
Noto st 43,75 Netio st 43.75 Noto st: 37,50 ‘ Nottojst:2188 | Notost:2186 Notioist:21.88 Neltoist:2188 Neto st 37.50
T
L e ___ J

mlade Boxen
Nettoist: 420,00
Zugangich vom
Recycingho

Boxen Schilttmat
Netto ist 420,00

Raumabfolge Variante 1

Stellplitze Dienstfahrzeuge EG
Netto st 3204,23

Bl

Treppenhaus
7 Neno e 250 |
|

Stellplitze Dienstfahrzeuge EG
Nettoist: 1056.25

r——="

| .
Treppenhaus+Aufzug
Nettoit: 32,50 |

|
,,r,\
|

Treppenhaus-+Aufzug
Netto st 37,50

RN
' |
L Treppenhaus+Aufzug _ _
Netost 3250 !
|
L —= -
|
Stellplatze Dienstfahrzeuge 1.0G
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T
1
- Rl
Treppenbaus | _ _ _ _ _ _ _
T Netoe 320 |
! I
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Treppenhaus+Aufzug
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Stellplitze Dienstfahrzeuge 1.0G
Netto st 1056,25

LEGENDE

ST T
| |

,,,,,,,,,,,,,,,,, m‘nggg:g”‘"ﬂ‘"ﬂ— e e e e e e — o - -~ _TreppenhaustAutuug Raume Verwaltung
| |
L. s

geteilte Nutzung + Nebenrdume

Lagerflachen

Ré&ume Umkleide

Abstellplatze

Verbindungen

Stellplatze Dienstfahrzeuge 2.0G
Netto it: 3205.15

Stellplitze Dienstfahrzeuge 3.0G
Nettoit: 0,00

T T
| -1
. -
| | |
Treppenhaus

T Net e 3250 |
|

Bl

Troppenhaus |
T Note 3250 |
|
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LEGENDE
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Raumabfolge Variante 2
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02

Variante 1

Lageplan

3D-Modell

Erdgeschoss

Obergeschoss 1

Obergeschoss 2

Obergeschoss 3

Ubersicht Lager / Verwaltung / Umkleide
Ubersicht Parkhaus

Ubersicht Parkdeck

Kostenrahmen

20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
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RN = < |, 35 Co3s | _
Bedienung = . ] |o 2 —w 2.8 Wirtschaftsbetrieb
—] OGt: — yr 0G1: At 59 Duisburg
— Verwaltung = PG Stellplitze gfg 2
— Aufenthalt = 29— Kolonnenfahrzeuge [=8 3 % ‘
= Umkleide B “gg oeans §<§§ I
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— =1 Stellpliitze — 58 Shei | —
— iS PKWs SN S
; — —] — ! ® ; Streugutlager ;
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Wirtschaftsbetrieb = — —
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Boxen f— | — ! . . . erstellen‘
Recycling\%\ i E f . Einfaht EG_____ g
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zentrum Eg : o E g i Elrgghrt Uber die gesamte Lange |
i2 | fmeee s S | IITISAITIIRG
EE’E : Boxen :@ 5 %; — ! |
i 1Schiitt-j— £ i— —
[ Imaterialt— £ — 1l —
%‘ : E E i —] Gebaudehdhe ca. 8 m — ‘
— | — = —
- ! = = EG + OG: — ‘
i —] Parkdeck -
Bedienung ] — 1 . —
T U e bt Dienstfahrzeuge | |
= | f— Gefahrstoffe —
= — — W
— B =
X N = S— e
w =TT NIRRT ‘ ‘ ‘

Bahntrasse

‘ : ‘ : . : - ; ‘ ‘ * Tiefe der Abstandsflachen in Gewerbegebiet
: ! . : i \ gem. BauONRW 2018 § 6 Abstandsflachen
= 0,2 x Gebdaudehoéhe (mind. 3 m)

Variante 1 - Lageplan

Bestandsgebaude | | | Geschossigkeit
Grundstlicksgrenzen - g;l:2:s;[;g|;sgrenze
VF Baume 123 Flurstiicknummer
Neubau <—— Verkehrsachsen
E igls?;igtsiléchen Verkehrsflache Boxen

77777 r
| : Abstellflachen E
| | Fahrzeuge L

Einfahrt Nachbargrundsttick

Grundflachenzahl | - Flurstiick 282

Parkhaus

Uberbaute Flache /
Grundstlicksflache

ca. 3.400 m2

3.400 m?
5.007 m?
GRZ1=0,68

Grundflachenzahl Il - Flurstiick 282

Verkehrsflachen 1.007 m?
Flachen GRZ Il / 1.007 m?
Grundstlicksflache 5.007 m2
GRZ 11=0,20
Grundflachenzahl | - Flurstiick 281
Lager, Umkl., Verwaltung ca. 2.375m?
Boxen Schittmaterial ca. 840 m?
Parkdeck Dienstfahrzeuge ca. 1.275 m?
Container Gefahrstoffen + Trafo  ca. 58 m?
Summe 4,548 m?
Uberbaute Flache / 4.548 m?
Grundstticksflache 6.916 m2
GRZ1=0,66
Grundflachenzahl Il - Flurstiick 281
Verkehrsflache Boxen ca. 490 m2
Erschlieungsflachen ca. 755 m?
Summe 1.245 m?
Flachen GRZ Il / 1.245m?
Grundstlicksflache 6.916 m?2
GRZI1I=0,18
“ -~
"N _I_
NS
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LEGENDE

Griinflachen Neubau Biro-/Sozialrdume

Bestand Umgebung Neubau Umkleide

Baumbestand Neubau Lagerhallen
VA Verkehrsflache o
| | Boxen Neubau Boxen Schiittgiiter

Neubau Parkdeck Dienstfahrzuge

Neubau Parkhaus PKWs /
Dienstfahrzeuge

Neubau Container
Gefahrstoffe / Trafo

Variante 1 - 3D-Modell \/\/\
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Variante 1 - Erdgeschoss

Ausfahrt iiber das Nachbargrundstiick

Fahrzeuge

LEGENDE
Bestandsgebaude | | | Geschossigkeit
. . Grundstlicksgrenze
Grundstlicksgrenzen — Betriebshof
Baume 123 Flurstiicknummer
Neubau -<—— Verkehrsachsen

=\
Aufladen

Streugutlager

Geschossfldchenzahl - Flurstiick 282

Parkhaus

Flachen GFZ /
Grundstlicksflache

ca. 13.283 m2

13.283 m?
5.007 m2
GFZ =2,65

Geschossflachenzahl - Flurstiick 281

Lager + Verwaltung + Umkl. ca. 4.750 m?
Boxen Schiittmaterial ca. 840 m?2
Parkdeck Dienstfahrzeuge ca. 2.331 m?
Container Gefahrstoffe + Trafo ca. 58m?
Summe 7.979 m2
Flachen GFZ / 7.979 m2
Grundstlicksflache 6.916 m2

GFZ=1,15

_I_
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Variante 1 - Obergeschoss 1
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Variante 1 - Obergeschoss 2

Lagerflaichen
Verwaltung

Umkleide
.
.
.
.
.
.

SN
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |

Umlade- : :
boxen | Boxen |
TV |
SChUt.t I Schiitt- |
material | . |
. material

Recycling- | |
zentrum : :
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |

| | :

,,,,,, R

Fahrzeuge

LEGENDE

Bestandsgebaude

Grundstlicksgrenzen

| Béume

Neubau

\ e
.
Rampe Parkdeck
Dienstfahrzeuge
.
\\\
L N
N . S
< <

=\
Aufladen

Streugutlager

Il Geschossigkeit

Grundstlicksgrenze
Betriebshof

123  Flursticknummer

-<—— Verkehrsachsen

_I_
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A

Variante 1 - Obergeschoss 3

Lagerflaichen
Verwaltung

Umkleide
.
.
.
.
.
.

B
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |

Umlade- : :
boxen | Boxen '
Utt- | |
SChUt.t | Schiitt- |

material .
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Recycling- | |
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|
|
|
|
|
|
|
|
L
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. Gefahrstoffe

Fahrzeuge

LEGENDE

Bestandsgebaude

Grundstlicksgrenzen

| Béume

Neubau

L_'_-C,/ "

-

\ -
.
Rampe Parkdeck
Dienstfahrzeuge
.
\\\
L N
N . \
< <

=\
Aufladen

Streugutlager

Il Geschossigkeit

Grundstlicksgrenze
Betriebshof

123 Flurstiicknummer

-<—— Verkehrsachsen

_I_
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LEGENDE

Lagerflachen

Erdgeschoss (ca. 2.375 m?) 1. Obergeschoss (ca. 2.375 m?)

Verwaltung

Umkleide
-ppenhaus+Aufzug 4 haus+Aufzug
Technik / WCs / Nebenrdume
2-er Biiro
1-er Bilro
o 2-er Biiro
Reserve Y
1-er Bilro
2-er Biiro
Besprechung
2-er Biiro
3-er Bilro 2-er Biiro
Nar vt =
Lager Kleingeriite+Anbaugerite g
e & 2-er Biiro
WO 2er Biro
2-er Biiro
Reserve
we'w Umkeide W
- - e e e e
(=3 =1
5 ‘ o
8 8
Werkstatt Lager Halbzeug Reserve Treppenhaus+Aufzug Q Treppenhaus+Aufzug
Aufenthalt
Lager Anbaugerite
WCH [Duschen H
=
&
4
[
Vorraum H
er Kleingerite+Zubehdr
Nt s s oo Vorraum H
WCH - D‘uschrenH
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2. und 3. Obergeschoss (ca. 3.335 m?)

1. Obergeschoss (ca. 3.335 m?)
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Erdgeschoss (ca. 3.335 m?)
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Treppenhauser

Parkplatzbegrenzung /
Bodenmarkeirungen

1. Obergeschoss (ca. 1.055 m2 ohne Rampe)

Erdgeschoss (ca. 1.055 m2 ohne Rampe)
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